Penybnuka Cpbuja

Al BojsoanHa

OnwTtnHa Aga

OnwTunHcKa Ynpasa OnwTuHe Afa

Operbere 3a KOMyHasnHe nocnose, ypbaHusaMm, rpahleBUHapCTBO M 3aLUTUTY XMBOTHE CpeanHe
Oacek 3a KOMyHanHe nocnose, ypbaHusaMm 1 rpaheBnHapCcTBO

Bpoj npeameta: ROP-ADA-25821-LOC-1/2025

3aBoaHun 6poj: 003562381 2025 08245 004 001 351 160

Hatym: 26.09.2025. roanHe

Operberbe 3a KOMyHanHe nocnose, ypbaHusam, rpaheBMHApCTBO U 3aLUTUTY XMBOTHE CpeauHe
OnwTurHcKe ynpase onwTtunHe Aga noctynajyhm no 3axteBy Cokonan Matung, u3 Age, noa 6pojem
npeameta AlP: ROP-ADA-25821-LOC-1/2025 v noa 3aBoaHuM 6pojem 003562381 2025 08245
004 001 351 160 oa 21.08.2025. rognHe nogHeTe nyTeM nyHoMohHuka EneoHopa Anpo, us Age,
3a u3pagy Jlokaumjckmx ycnoBa 3a u3rpagrby noMohHor objekta — ocTaBa 3a anate, y Aau, Y
ynmum BojBobaHckmx 6purapa 66 Ha kaTt.napuenn 6poj 2068/2 K.O.Aga, Ha OCHOBY 4fiaHa
8h,53a,54,55,56 n 57 3akoHa o0 nnaHupamwy n marpagru (,CnyxbenHn rnacHuk PC” 6p. 72/2009,
81/2009 - ucnp., 64/2010 - oanyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - oanyka YC, 50/2013 -
oanyka YC, 98/2013 oanyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 -ap.3aKoH,
9/2020, 52/2021 n 62/2023), MpocTtopHor nnaHa OnwTuHe Aga (“Cnyxb6eHn nuct OnwTnHe Aga”,
6poj 37/2019 n 44/2021), MNnaHa reHepanHe perynaumje 3a Hacesbe Aaa n Mon (“Cnyx6eHn nuct
OnwTunHe Apa"“, 6poj 13/2016, 23/2016, 4/2020, 15/2021, 26/2021-ucnpaska n 44/2021), Ypeabe
0 nokauujckum ycnosuma (“"Cnyxbenn rnacHuk PC”, 6poj 87/2023), TMlpaBunHuka o
knacudmkaumnjn objekata ("Cnyx6eHn rnacHuk PC”, 6poj 22/2015), MNpaBunHUKa O MNOCTYMKY
cnpoBohera objeanrbeHe npoueaype enekTpoHckum nyteMm (“Cnyx6eHn rnacHuk PC”, 6poj
96/2023) n unaHa 11. Ognyke 0 onWTUHCKO] ynpasu onwTtunHe Aaa (“"Cnyx6eHn nucT onwTtuHe
Aga”, 6poj 34/2024), w3gaje:

JJOKAIIMJCKE YCJIOBE
N30AJY CE JIOKALIMICKM YCJIOBM kojum ce yTBphyjy CBM yCnoBu M nogaum notpebHu 3a
n3pagy TeXHWYKe AOKYMeHTauuje 3a usrpaamwy nomohHor objekra — ocraBa 3a anarte, y
Aan, y ynuum BojBohaHckux 6puraga 66 Ha kaTt.napuenu 6poj 2068/2 K.O0.Apa, Ha
3eM/bULLTY Yy rpaheBUHCKOM noapyujy.

1. Ycnoeu 3a nokaumjy u npasuna rpahema

- MNpepgmeTHa nokauunja ce Hanaswn y Aau y ynuum BojBohaHckmnx 6puraga Ha kaT. napuenu 6p.

2068/2 K.O.Aza, yKynHe nospLumHe 502 m?2.
- Jlokaumja npegmeTHor objekTa ce Hanasm y 6noky 22 npema rpadwmukom npunory MNP Hacerba
Azie n Mon Koja je HaMereHa 30HU CTaHOBara M TO 3@ NOPOAMYHO CTaHOBaH-e-BUIE.

IMopoanyHO cTaHOBaWk-€ MalbUX I'YCTHHA - BHJIe
1.1 Bpcra n HameHa o0jexara

[naBHW 06jeKTN: NOpoAMYHM CTaMbeHn 06jekTu, NOPOAMYHM CTAaMOBEHO-MOCNOBHU M MOC/IOBHO-
cTambeHn 06jekTn, NoCnoBHM 06jeKkTH.

Hpyru_o06jekTu: y 3aBUCHOCTU Of BENUYMHE napuene, y OKBMPY OBE 30He, je [03BO/beHa
n3rpagra MOCNoBHOr MnAn ctambeHor objekTa, y3 rnaBHM objekaT, kao Aapyror objekta Ha
napuenu.

MNomohHK o6jekTu: rapaxe, NeTHe KyxXukbe, KOTNapHuue, ocTtaBe (3a orpeB, anat v Cn.),
NPUPYYHW MarauuHW, HAACTPELWHMUE M BpPTHA CeHuna, ABOPUWIHM KAaMUHW, MUHU 6a3eHn u
CNOPTCKO-peKpeaTnBHU TepeHn, byHapu, Tpado CTaHuue, BOAOHeNponycHe 6eToHCKe cenTuuke
jaMe (Kao MpenasHo pelere A0 MPUK/byYera Ha HecesrbCKy KaHanv3auuoHy Mpexy), MOSbCKu
Kn03eTu, orpage v cn.




[TocrioBHE NenaTHOCTH KOje ce MOry A03BOSUTU Yy 30HM MOPOAMYHOr CTaHOBaka Cy U3 obnactu:
TProBMHE Ha Mano, MPOM3BOAHOr M YCIYXHOr 3aHATCTBa, YroCTUTE/bCTBA WM YCIYXKHUX
AEeNaTHOCTU. Y OKBMPY 30HE CTaHOBarba MHbMX FYCTMHA - BWIE HUje A03BO/bEHA M3rpagha
NPOM3BOAHMX W CKNaguWHuX objekata , HUTK 6aBrbere aenaTHowRy Koja GyKOM, LWTETHMM
racopuMma, 3paderbeM, nosehaHnMm obmmom caobpahaja unv Ha Apyrn HaA4MH MOXe Yrpo3uTu
KBaNUTET CTaHOBaka. AKO Ce rpaheBMHCKa Mapuena y OKBMpY 30He CTaHOBaha HaMewyje 3a
4YUCTO NOCNOBarEe/3aHATCKY MNpoM3BOAHY, ObaBe3Ha je u3paga ypbaHUCTMYKOr npojekTa 3a
notpebe ypbaHMUCTUUKO-apXMTEKTOHCKe pa3paje nokauuje. ObjekTn cBojoM aenatHohy He cmejy
YrpoXXaBaTu XXMBOTHY CPeAMHY, Ka0 HX NpUMapHy QYHKUM]Y Y 30HW - CTaHOBaHE.

Bpcra ofjekara: 06jekTn ce rpage kao cnoboaHoctojehu, ABOjHU Mnun Kao 06jeKkTn y (NPeKnHYTOM
WM HENPEKUHYTOM) HU3Y.

1.2 Ycnosu 3a napuenauujy, npenapuenaumnjy v copmupame rpajeBMHCKe napuene

YcnoBu 3a o0b6pasoBare rpaheBMHCKE napuene HaMeHeHe MOPOAMYHOM CTaHOBahy MahbuX
rycTvHa - Bune cy cnegehu:

e 3a cnobogHoctojehn objekaT MWHWMManNHa LwWUpuHa @poHTa napuene je 150 m, a

MWHMMAasHa nospwnHa napuene je 500,0 m2;
e 33 [ABOjHM objekaT MUHMManHa wuvpuHa napuene je 22,0 m (2x11,0 m), a MUMHMManHa

noBpLMHa je 660,0 m? (2x330,0 m?);

e 3a objekaT y HM3y MMHMManHa wupvHa napuene je 8,0 m, a MMHUMaNHa BeNMYMHA
napuene je 300,0 m2;

e 3a objekaT y MpPeKMHYTOM HW3Yy MUHUMaNHa WwupuHa napuene je 12,0 m, a MMHUManNHa

BennumHa napuene je 400,0 mZ.

1.3 NMonoxaj o6jexkaTa y o4HOCY Ha perynauujy M y oqHOCY Ha rpaHvue napuene

O6jektT ce Mory rpagutM Ha rpaheBUHCKOj NWMHWIM WU yHyTap MOBPLUMHE OrpaHuyeHe
rpaheBMHCKMM nMHKWjama. naBHM objekaT ce npearoMm ¢dhacagoM nocTtaB/ba Ha rpaheBMHCKY
NMHWjYy, KOja Ce MOXe roknanaTu ca perynauuoHoM JIMHUMJOM WKW je yBYyYeHa Yy OAHOCY Ha
perynaumoHy nvMHujy 3a MuH. 3,0 m. Y u3rpaheHnm 6nokoBuMa ce yaarbeHOCT rpaheBuHCKe of
perynaumoHe nuHuje ytephyje Ha ocHoBY no3uumje BehuHe narpaheHnx objekata (npeko 50%). Y
30HM MOPOAMYHOr CTaHOBarba MamWX rycTuHa - Bune objekat ce npearoM acaoM NocTab/ba
Ha rpaheBMHCKY NIMHKU]Y, KOja je yByYeHa y OQHOCY Ha perynaumoHy vHujy 3a MuH. 6,0 m.

AKO ce y CyTepeHCKOj unuM Npu3eMHOj eTaxu rnaBHor objekTa nnaHvpa rapaxa, npeama
rpaheBMHCKa NIMHKja ce NoBnavM Ha MuH. 5,0 m oA perynauMoHe nuHuje. Mapaxa, kao 3acebaH
nomohHu objekaT, ce MOXe MOCTaBWUTM Ha perynaumoHy NMHWjY Y3 YCNOB [a KPOBHE paBHMU
rapaxxe umajy nag y corncTBeHO ABOPULLTE U Aa Ce BpaTa rapaxxe oTBapajy OKO XOpU3OHTaslHe oce
NN y YHYTPaLWHOCT rapaxe.

naBHM objekaT ce Ha Mapuenu rpagv y3 rpaHuldy napuene npeTexHo ceBepHe (OQHOCHO
3anagHe) opujeHTaumje.

CnobogHocTtojehn objekaT (ocHoBHM rabaput 6e3 wucnaga), OAHOCHO ob6jekaT MnocCTaB/bEH
npearoM GacagoM Ha perynaumju, ce rpagm Ha pactojawby od 1,0 m oa rpaHuue napuene
NPeTeXHO ceBepHe (OAHOCHO 3arnagHe) opujeHTaumje, OQHOCHO Ha pacTojakby MMHMMANHO 3,0 m
04 rpaHuue napuene npeTexHo jy>xHe (OAHOCHO MCTOYHE) OpuvjeHTaumje UM Ha MUHUMANHOM
pacTojamy oA nona BUcMHe objekTa.

Y u3rpaheHnm 6nokosuma (u3rpaheHoct Beha op 50%) Ao3Bor/baBa Ce pPEKOHCTPYKUMja Wu
forpagka Ha MarbeM pactojawy of 1,00M mnm Ha Mehu. Ako ce rnaBHuM M nomohHu objekat
PEKOHCTPYMLLY Y 30HaMa HOBe rpafr-e NpuMerbyjy ce YCNoBU M3 NPEeTXoAHOr nacyca.

Ako ce objekaTt rpagn pekoHCTpyuwe nnu gorpahyje Ha MaweM pactojamy oa 1,0 m o rpaHuue
Ca CycedHOM napuenoM He MOXe ce aenosuMa objekTa yrpo3uTy BasgyLiHM NPOCTOp CyceaHe
napuene.



Ha 3uay koju je noumpaH npema 3ajegHW4koj Mehu He MOory ce MnocTaB/baTW OTBOPW, W3Yy3eB
OTBOpa KOjU Cy WUCK/bYUMBO Y (YHKUMjM BeHTUNauuje, WM OCBET/berbd, MUHUMAHE BUCUHE
napaneta 1, 80 m, nospwwuHe go 0,8 m2.

[BojHn objekaT u objekaT y NpeKMHyTOM Hu3y (OCHOBHM rabaput 6e3 ucnaga) ce rpaaum Ha
MUHUManHo 4,0 m o 604He rpaHuLe napuene.

1.4 Hajsehu no3Bo/bEHN UHAEKC 3ay3€TOCTU Napuene

e MHpgekc 3ay3eTocTn napuene nopoaAMYHOr CTaHOBakba MamWX ryCTMHa — Buie je
MakcumarsnHo 30%.

e Y OKBMpY napuena nopoanyHor CTaHoBaka Makbkx ryctuHa - Bune 06e3beanTn MUHUManHo
50% 3eneHnx nospLunHa.

1.5 HajBeha no3Bo/beHa cipaTHOCT 00jexkara

Y 30HM NOpPOAMYHOr CTaHOBakba MarbMX TYCTMHA — BWIE A03BO/bEHA CMPATHOCT U BUCUHA
objekara je:

e MOpPOAMYHM cTamMbeHu, cTaMBeHO-MOCNOBHN M MOCNOBHO-CTaMbeHn objekaT je cnpaTHoOCTU
oa N go makc. M+1+1K, a ykynHa BucMHa objekta He Moxxe npehun 12,0 m;

e nocnoBHM objekat je cnpaTtHocTh oA M ao makc. M+1+Tk;

e nomohHuM objekaT je Makc. crnipatHocTu I (Nnpusemsbe), a Makc. BUCKHe 4,0 m.

3a cBe BpcTe objexkaTa A03BO/bEHA je M3rpagrba NOAPYMCKE WNN CYyTEPEHCKE eTaxe, ako He
NoCToje CMEeTHEe re0TEXHUYKE N XUAPOTEXHUYKE MpUpoae.

KoTa npusemrba objekta oapehyje ce y oAHOCY Ha KOTYy HMBENEeTe jaBHOr MAM NPUCTYMHOr nyTa,
OAHOCHO MpeMa HynToj KOTu objekTa 1 To:

e KOTa Npu3em/ba HOBUX objekaTa Ha paBHOM TepeHy He MOXe bUTK HMKa o4 KoTe HuUBeneTe
jaBHOr WM NpUCTYNHOT MyTa;

e KOTa@ npu3eM/ba MOXe OWUTM Hajsuwe 1,2 m BUWA 04 KOTE HUBENEeTe jaBHOr Wnu
NPUCTYMHOr NyTa;

e BWCOKO Mpu3emsbe nogpasyMesa Aeo objekTa Haj CyTepeHOM, KOTa rnoja je Makc. 2,2 m of
nAaHWpaHe KoTe yNn4YHor TpoToapa.

1.6 Yci10BM 32 00HOBY, PEKOHCTPYKIIUjY U J0TPaby o0jexara
O6HoBa 1 pekoHCTpyKuMja noctojehux objekata Moxe ce A03BONUTU Nog cneaehmm ycnosuma:

e 3aMeHa noctojeher ob6jekta HOBMM 06jeKTOM (MCTUX XOPU3OHTANHUX W BEpTUKANTHUX
rabapvta n MUCTe HaMeHe) MOXe Ce A03BO/IMTU ako ce HOBMM 06jeKToM Hehe yrpo3uTu
yCnoBu pyHKUMOHMCarba Caapikaja Ha CyceaHoj napuenu;

e pEeKOHCTpyKuMja noctojehmx objekata MOXe ce A03BOMTU ako Ce M3BoOhereM pagoBa Ha
06jekTy Hehe HapylwuTK ycnosu gatu osum lNnaHom;

e ako rpaheBmHcka napuena ceBojoM usrpaheHowhy He 3a40BOSbaBa ycnose U3 osor [MnaHa
PEKOHCTPYKLIMjOM Ce He MOXe A03BOSIMTU Aorpaka /Hagorpaama nocrojeher objekTa;

e apanTtaumja noctojehnx objekaTta ce Moxe A03BOMUTM Yy OKBUPY HaMeHa AaTuX OBUM
MnaHom.

1.7 YcaoBu 32 u3rpaamy Apyrux oojekara Ha ucroj rpaeBuHCcKoj nmapuesan

YparbeHocT nopoanyHor ctambeHor objekta oa Apyrux objekaTa, ocvM objekaTa y HU3Yy, He MoXe
6utn Mara oa 4,0 m (OCHOBHM rabapuT ca ncnagom) Wnm 3a NosoBUHY BUCMHE BULLer objekTa.
3a wmsrpaheHe rnaBHe un gpyre objekte koju cy MehycobHo yaarbeHn Mamwe oa 4,0 m npu
n3aaBakby YCI0BAa 3@ PEKOHCTPYKLUM)y HE MOry Ce Ha CyCcefHWM CTpaHama npeaBuhaTn OTBOpU
cTambeHunx npocropuja.



Opyrn objekaT Ha napuenu ce rpaguM yBY4YeH Yy OAHOCY Ha rnaBHWM objekaT, ann Moxe 6uTn
NOCTaB/bEH W HA UCTOj Npear0j rpaheBMHCKO] NNMHMjM Kao rnaBHU objekaT, ako Cy 3a40BOSbEHU
octanu ycnosu (MehycobHo pacTojarbe, Kao 1 pactojarbe of objekata Ha CyceaHOj napuenm).
lMapaxa (nomohHu objekaTt) ce Moxe npeaHoM dacafoM NOCTaBUTM Ha perynaumoHy NnHujy, y3
YCNOB Ja KpPOBHE paBHM MMajy maf y COMCTBEHO ABOPULLTE U Ja Ce BpaTa rapaxe OTBapajy OKo
XOPW30HTaNIHE OCOBUHE MNWN Y YHYTPALLHOCT rapaxe.

MNMoMohHM 1 ekoHOMCkM 06jekTn ce rpage y AybuHW napuene, u3a rnaBHor objekta, y WUCTOj
NIMHMjM KAo M rnaBHM objekaT, y3 yCcnoB Aa ce objekaTt oA rpaHuue napuene rpagnm Ha MUHUManHo
1,0 m oacTojarba.

[Opyrn, noMohHM ¥© ekoOHOMCKKM objekaT Ha napuenu rae je rnaBHM ABOjHM objekaTt ce rpage Ha
3aje4HNYKO]j rpaHnuUM napuene.

Apyrn v noMmohHu objekaT ce He Mopajy rpaavuTu y UCTOj INHWjK ca rnaBHUM 06jEKTOM, y3 yCroB
[la ce rpage Ha MMHUManHo 1,0 m oA rpaHuue napuene, kao U a cy 3aA0BOJ/beHN OCTanu yCrioBu
mMehycobHor pacTojara ca objekTMMa Ha UCTOj U CyceaHOj napuenu.

MocnosHM 1 nomohHM objekaTt Ha UCTOj napuenn Mory da ce rpage Ha MehycobHOM pasmaky o
0,0 m, aKo Cy 3a40BOSbEHWN CaHUTApHW, NMPOTMBMNOXAPHW U APYrM TEXHWYKM YCNOBU, OAHOCHO
MehycobHn pa3mak He Moxe 6uTn Marwun og 4,0 m, ako nocnoBHM objekaT MMa OTBOpe ca Te
CTpaHe, Tj. MeRycobHN pa3Mak He Moxe BUTU MarbM Of NONOBMHE BUCMHE BULler objekTa.
MNMoMohHM 06jekTn ce Mory rpaguTi y AHy napuene, Ha MMHuManHo 1,0 m oa rpaHuue napuene.
BeToHCKe BOAOHEMNpoMyCcHe cenTMYKe jamMe (Kao npenasHo pelere A0 MNpUKbydera Ha
HacesbCKy KaHanu3auuMoHy Mpexy) Tpeba noumpaTti Ha napuenu, yaarbeHe MuHuManHo 3,0 m oa
cBux objekaTa v rpaHuue napuene.

baseHu Mory ga ce rpage Ha MyHuManHo 3,0 m of rpaHuue napuene n ako Cy noBplunHe o 12

m?2 ce He pauyHajy Y MHAEKC 3ay3eTOCTH U MHAEKC U3rpaheHOCTH napLene.

paheBunHCKe napuene ce orpahyjy, Tako Aa orpaga, cTyboBu orpage u Kanuvje mopajy butn Ha
rpaheBMHCKO] Mapuenn koja ce orpahyje. CBaku BnacHuK rpaheBuHCKe napuene je AyxaH aa
HanpaBn ynuW4Hy orpagy, Kao W orpagy cBoje 604He rpaHuue napuene W MofOBUMHY CTpaHe
rpaHuue y 3a4esby napuene.

YnuyHa orpaga Moxe 6utn 3uaaHa go BucuHe oa 0,9 m (pauyHajyhm og koTe TpoToapa) wnu
TpaHCMapeHTHa orpaga Ao yKynHe BucuHe of 2,0, ceM y 30HM CTaHOBatba MakbuX MyCTUHa- BUne,
roe je moryha usrpagra jeaMHO OHMX Orpaga 3a Koje Huje noTpeba rpaheBuHCKa [03BOSa
OOHOCHO >XMBWX Orpaja v orpafa oA nakux matepujana. BpaTta u kanuje Ha ynu4HOj orpagm ce
He MOry OTBapaTW BaH perynaunoHe fMHuje.

CycegHe rpaheBuHCKe napuene Mory ce orpahuBaTit XMBOM 3€/1€HOM OrpaoM, TPaHCMNApeHTHOM
OorpagoM unu 3uaaHoM orpagom Ao BucmHe oa 2,0 m oa KoTe TepeHa, kKoja ce nocTaB/ba Tako Aa
orpaga v ctybosu orpage 6yay Ha 3eM/bULLTY BNAacHMKa orpage.

[lo3BorbeHO je nperpahuBarbe GYHKUMOHANHUX LeNMHa Yy OKBWUpY rpaheBuMHCKe napuene
(pasrpaHuyerse ctaMbeHor o4 NOCNOBHOr Aefa napuene v cn.), Y3 yCloB Aa BUCMHA Te orpaje
He MOXe 6uTh Beha oA BMCMHE CnosbHE orpae.

1.8 O6e36ehuBarbe npucTtyna napuesiv 1 NPocropa 3a napKkupare Bo3una

MpucTyn napuenu, no npasuny, Tpeba Aa je pelweH ca jaBHOr nyTa — ynauue, a U3y3eTHO MpekKo
npvBaTHOr nponasa (ca NpaBoOM Mponacka). 3a rpaheBMHCKY napueny HamereHy nopoavYHOM
CTaHOBaky MakMX rycTMHa — BUIe mMopa ce 06e36eamMTn KONCKO-Newaykn npunas WmpmuHe MuH.
2,5 m. 3a rpaheBuHCKy napueny Ha K0joj ce nnaHvpa u3rpagra nocnoBHor objekta mopa ce
06e36eaMT KONCKO-MeWwaykn npunas MuH. WwupuHe 3,5 m, OAHOCHO Yy cKiagy ca notpebama
Bo3una Koja ce kopucte. lNpu obe3beherwy npunasa napuenu 3abparbeHO je 3aTpraBarbe
YAMYHKUX KaHana. O6aBe30 OCTaBMTKM NMPOMYCT 3a aTMOCdepcKy Boay.

3a napkuparbe BO3una 3a ConcTBeHe notpebe y OKBUPY CBake rpaheBMHCKe napuene mopa ce
06e36eanTV NapKUHr NpoCTop, MO NpaBwusy: jeAHO NAPKMHI UM rapaXXHO MeCTO Ha jedaH CTaH, C
TMM [a HajMarbe MNOSOBMHA BO3WIa byae CMelTeHa Yy rapaXu, OAHOCHO MWH. jeAHO MAapKWUHI
MecTo Ha 70 m? MOC/oBHOr NpocTopa, Kao U y cknagy ca BaxehuMm nponucmuma Koju oppeheny
AenatHocT ypehyjy. Y okBupy napuene Mopa ce, Takohe, 06e36eantn notpebaH caobpahajHo-
MaHWUMNyNaTUBHWU NPOCTOP.



YKONMKO ce Ha napuenu obas/ba MOCNOBHA AENAaTHOCT HaMeH-eHa LUMPEM KPYry KOPWUCHMKa, ca
notpebomM obesbehera cMewTaja Beher 6poja Bo3una, Koja ce He MoXe Y NOTMYHOCTU pewwnTn Ha
npvnagajyhoj napuenun, MoXxe ce y YIM4YHOM KOPWUAOPY, Y WMPUHW napuene, oaobputu nsrpagma
MapKWHI NPOCTOpPa, YKO/IMKO Ce TUMe He peMeTe kopuwhere jaBHe nosplimHe, MyHKUMOHUCaHe
caobpahaja n ycnoBu okpyxxersa.

1.9 ApXMTEKTOHCKO U eCTeTCKO 06/inkoBare nojeauHux enemMeHara objekara

CnosbHK msrnep objekTta, 0bnuK KpoBa, M3rneq orpage, npuMereHn matepujanu, 6oje n gpyru
enemMeHTn yTBphyjy ce npojeKTHOM AOKYMEHTaLMjoM, a 3a eBuaeHTMpaHe objekTe un objekTe nog
3aWTUTOM M NpemMa yCnoBUMa Hag/ieXxHe yCTaHOBE 3a 3aliTUTY - 3aBoja 3a 3alTUTY CrOMeHMKa
KynType

O6jeKkTn CBOjUM apXUTEKTOHCKMM M3pa3oM Mopajy 6uTh ycknaheHn ca NpOCTOPHUM U BPEMEHCKUM
KOHTEKCTOM y KOM HacTajy. lpenopydyje ce npojekToBarbe YMCTUX, pUTMMYHMX acaga, 6e3
NPUMEHe eKNEeKTUYKNX enemMeHaTa. APXMTEKTOHCKMM 0bnnumMma, ynotpebrbeHnM MaTtepujannMa u
60jama Mopa ce TeXWUTM Ka yCrnocTaB/barby jeAVHCTBEHE eCTETCKE U BU3YeSHE LeNMHE Y Yauum u
610Ky.

®acape objekata Mory 6utn oa dacagHe oneke, KaMeHa unu mantepucaHe n 6ojeHe. Orpage
6ankoHa/Tepaca mMopajy 6utn 6e3benHe 3a feuy (uM3beraBaTu XOPU3OHTANHY KOHCTPYyKUMjy 6e3
3awTuTe).

MoTeHuMpa ce n3paga Kocor KpoBa ca HarmboM KpoBHe KOHCTpyKuuje oa 25°-40°, y 3aBUCHOCTU
04 KpPOBHOI MOKpPMBa4a, a Kao KPOBHM MOKpMBay ce npernopy4yje Terona w upen. KposHu
npo30opun Mory 6uTn y paBHu KpoBa, UM NOCTaB/bEHN BEPTMKANHO (KpoBHa 6ala).

BucvHa Haa3uTKa NOTKPOBHE eTaxe M3HOCKM Hajsuwe 1,8 m padvyHajyhn og koTe rotosor noaa
MOTKPOBHE eTaxe A0 Tayke rnpesioMa KpoBHE KOCUHE, a ogpehyje ce npema KOHKPETHOM Cyyajy.

1.10 3awTHuTa cyceaHunx objekata

Ncnagn Ha o6jekTy He Mory npenasvtu rpaheBuHCKY nunHujy Buwe oa 1,6 m, OAHOCHO
perynauvMoHy nuvHujy Buwe og 1,2 m v TO Ha peny objekta suwem op 3,0 m. Ako je
XOpU30OHTanHa npojekuMja ucnaga seha oHAa ce OHa MNOCTaB/ba Y OAHOCY Ha rpaheBUHCKY,
OOHOCHO perynaunoHy NNHUjY.

paheBMHCKN eneMeHTN Ha HUBOY Mpu3eMsba Mory npehu rpaheBuHcKy nuHujy (padvyHajyhm oa
OCHOBHOr rabapuTa objekta 4O XOpM30OHTaIHe Npojekumje ucnaaa) v To:

e 131031 nokana Ao 0,3 m no uenoj BUCMHW, Kada WnpUHa TpoToapa U3HOCK HajMare
3,0 m, a ucnop Te WMpUHe TpoToapa HWje A03BO/bEHA M3rpajHa ucnaga usnora fokana y
npusemsby;

e 1371031 nokana Ao 0,9 m no uenoj BUCMHM Y newavykum 30Hama;

e TpaHcrapeHTHe bpaBapcke KOH30/HE HAACTPELLHULE Y 30HM NpU3EMHe eTaxke Mane og 2,0
m MO Uenoj wupuHn objekta ¢ BUCMHOM M3Hag 2,5 m;

e NNaTHEHe KOH30/He HaACTPEeLIHULEe ca MacCMBHOM 6paBapCKOM KOHCTpyKumMjoM Ao 2,0 m, a
Y NEewaykmMM 30HaMa npeMa KOHKpPETHUM YC/I0BUMaA JSloKauuje;

e KOH30J/IHE peKkniame 0 1,2 m Ha BUCUHU U3Hag 2,5 m.

[paheBUHCKN €NeMEHTM Kao epKepu, AOKcaTh, 6ankoHW, ynasHe HaACTpelHuue ca 1 6e3
cTyboBa, Ha HMBOY MpBOr crpata Mory Aa npehy rpaheBMHCKY, OAHOCHO perynauvoHy JMHUjY
(pauyHajyhu og ocHoBHOr rabaputa objekTa A0 XOpU30HTanHe npojekuurje ucnaga) v To:

e Ha pgeny objekTa npemMa npearweM ABopuWTY A0 1,2 m, anu yKynHa nMoBpLMHa
rpaheBUHCKNX eneMeHaTa He Moxe npehu 50% ynuuHe dacage M3Haa Npu3emMsba;

e Ha peny objekta npemMa 604HOM ABOPUWTY MPETEXHO CEBEpHe, OAHOCHO 3anagHe
opujeHTaumje (ako je pactojarbe objekta oo Mehe HajMame 1,5 m) go 0,6 m, anu ykynHa
noBpwmrHa  rpaheBUHCKNX eneMeHaTa He Moxe npehn 30% 6ouyHe dacage w3Hag
Npu3emsba;



e Ha peny objekta npemMa 6OOYHOM [ABOPULLTY MPETEXHO jyXXHE, OAHOCHO WCTO4YHe
opvjeHTaumje (ako je pactojare objekta o mMehe HajMarbe 3,0 m) go 0,9 m, ann ykynHa
noBpwmrHa rpaheBuHCKMX enemeHata He Moxe npehun 30% 6ouHe acage w3Haa
npu3emsba;

e Ha geny objekTa npemMa 3aareM ABopuWTY (ako je pacTojama objekTa A0 Mehe HajMarbe
5,0 m) go 1,2m, ann yKynHa nospwmHa rpaheBuHCKMX enemeHaTa He Moxe npehn 30%
CTpaxkre acage M3Hag npusemsba.

OTBOpeHe CrosbHe CTerneHuue He CMejy npenasvTu perynauuoHy nuHujy. OTBOpeHe CrosbHe
cTeneHuue Mory ce NocTae/baT Ha npearu Aeo objekta, ako je rpaheBMHCKa NNMHKjA yBYYeHa Y
OOHOCY Ha perynaumoHy fMHKMjy 3a MuH. 3,0 m 1 ako Te cteneHuue casnahyjy BucuHy ao 0,9 m.
CreneHuue koje casnahyjy sucvHy ao 0,9 m, a noctassbajy ce Ha 604HM unu 3aamun Aeo 06jekTa,
He cMejy oMeTaTu npona3 u apyre dyHkumje asopuwTa. CreneHuue koje casnahyjy BUCKMHY
npeko 0,9 m yna3e y oCHoBHU rabaput objekTa.

paheBMHCKN eneMeHTM MUCNoA KOTe TpoToapa - noapyMmcke eTtaxke, mory npehu rpaheBuHCKy,
OOHOCHO perynaumoHy nuHujy (padvyHajyhm op ocHoBHor rabaputa objekta A0 XOpW3OHTasHe
npojekuuje ncnaga) u To:

e CTONE TeMerba M NOAPYMCKM 3uaoBn Mawe oa 0,15 m po aybuHe op 2,6 m ucnog
NOBpLUNHE TPOTOapa, a ucnog Te aybuHe mame oa 0,5 m;
e LLIAXTOBM MOAPYMCKMX NPOCTOpPUja A0 HMBOA KOTe TpoToapa Mame o4 1,0 m.

Crone Temerba He MOry Npenasutu rpaHuly cycefHe napuene. AKO ce NocTas/bajy Ha 3ajefHUYKY
mMehy (rpaHuuy) He Moxe ce 06jekToM unu genom objekta yrpo3uTu BasayLHW NPOCTOp cyceaa
npeko Mehe (pellere MOXe BUTU KanKaHCKWU 314, ABOBOAHW WM YETBOPOBOAHWN KPOB Ca aTUKOM
n nexehnMm ONyKoM MM jeaHOBOAHM KPOB Ca MagoM Yy COMCTBeHO AsopuwTe). Oasohene
aTMochepCcknx nagaBMHA Ca KPOBHWMX MOBPLUMHA MOpa Ce pelwnTu y OKBUpY rpaheBuHCKe
napuene Ha Kojoj ce rpaam objekart.

Ha 3uay Koju je noumpaH Ha 3ajeagHN4koj MehHn He Mory ce nocTaB/baTv OTBOPY NMpemMa CyceaHoj
napuenun, wn3yseB OTBOpPA KOjU CYy WMCK/bYYMBO Y (YHKUMjU BEHTMNALMOHOr OTBOpa Wan
OCBET/beHa, MMHUMaNHe BUCUHe napaneTa o4 1,8 m, nospwwnHe o 0,8 m2.

M3rpagroM KpoBa He CMe Ce HapywuTu BasgyllHa NnHWja cyceaHe napuene, a oasoherbe
aTMocepcknx najaBMHA Ca KPOBHWX MOBPLUIMHA MOpa Ce pewwnTn y OKBUpY rpaheBuHCKe
napuene Ha Kojoj ce rpaau objekar.

o [oBpwKMHCKe BOAE Ca jeaHe rpaheBMHCKE napuene He Mory ce ycMepaBaTu npeMa Apyroj
napuenu. MNMoBpLIMHCKE BOAE Ca Mapuene oaBoAMTU cnobogHMM nagoMm, NpeMa puronama,
OAHOCHO NpeMa ynuum ca HajMamwuM nagom og 1,5%. MNoBpLlunMHCKe 1 apyre oTnagHe BoAe
13 EKOHOMCKOI ABOpULUITa OABOAE Ce perynucaHo Ao HybpuiiHe jame.

1.11 ApxutexkTtypa

MHBeCTUTOp Ha NpeaMEeTHOM NMPOCTOpPY MNJ1aHupa:
e usrpaawy nomohHor o6jekra — ocraBa 3a anarte

- O6jekar je kaTteropuje A, knacudukaumoHn 6poj 111011
- W3rpaary objekTa nssoanTn y LIENNHK

- YkynHa BPITI o6jekta usHocu: 4,00 M2

- O6jekar je cnpaTHocTu M+0 (npu3emaHn)

- Ha npeameTHOj napuenu He noctoje m3rpaheHn objekTn

- CacTaBHM Aeo NpeaMeTHOr YC10Ba je u rpaduyky npunor -CuTyaumoHu nniaH.

MpunnkKoM m3page NpojekTHO-TEXHWYKE AOKYMeHTauuje n marpagme objekta Tpeba npeysetn
cBe Mepe 6e3begHoCTn cyceaHux objekara.



- [lpunukoM npojekToBama M u3rpagme objekta Mopajy ce nowToBaTh Baxehn TEeXHUUKU
NponucK, a KOHCTpyKUujy objekata npunaroanTn ocumnaumjaMma n3assaHnM 3eM/bOTPECOM jaunHe
Ao 8° MLC.

- [lpunukoM npojekToBarba M M3rpagre objekta Mopajy ce MoWTOBaTKM HajMame yAarbeHOCTU
objekata y cknagy ca BaxehuMm npasBunHMUMMa M CBU Baxkehu nponvcn u3 obnactu 3awTture
XXUBOTHE CpeanHe, 3aluTUTe o4 rnoxXapa, CaHuTapHe 3awTtuTe, 6e36eaHOCTN 1 ApYrnX NPonMcaHnx
ycnosa.

1.12 EnekTpoeHepreTmka

o CHabpeBare eneKTpMYHOM eHEeprmjoM peLunT NPUKbYYKoM objekTa Ha jaBHy HH mpexy y
CBEMY Npema yCnoBuMMa Mmaoua jaBHux oBnawhemna

1.13 Atmochepcka Boa, BOMOBOTHA U KAHAJIW3ALMOHA MpeKa

- OpBoa aTMochepCKMX MajlaBUHA Ca KPOBHWUX MOBPLUMHA 06jeKTa pelumTy NocTaB/bakbeM OJyKa
M 0ABOAOM aTMocdepcke BOAE MpeMa ABOPULLTY OAHOCHO 3€/1eHOj MOBPLUMHWU Ha COMCTBEHO]
napuenu.

- YCcnoBHO 4ncTe aTtMocdepcke Boae ca KpoBoBa objekaTa, mory ce 6e3 npeunwhaBatba ynycTuTu
Yy OTBOPEHY KaHANICKy KPEeXy MK Ha 3e/1eHe MOBpPLUMHE YHYTap napLene KoMMiekca.

1.14 Cao6pahaj

. Koncku npuctyn KoMniekcy pewntn ca ynuue BojsohaHcknx bpuraaa

1.15 Noce6bHun ycnosu

1. MHBecTuTOp 3a BpeMe rpagme je obaee3aH fa 06e36eaM HeCMeTaHM KOMCKM M MeLllayku
nponas v narepoBakbe rpafeBMHCKOr MaTepujana Ha COMCTBEHY napueny.

2. MpeaBuaeTu cee Mepe 3aWwTuTe 04 NoXapa npeMa BaxxehnM nponucuma.

3.3a BpeMe rpaawe WHBecTuTOp Tpeba aa npey3me cBe Mepe 6e36eaHOCTM CyceaHWX
objekata. Ako pgohe pao owteherwa objekaTa Ha cycegHuM napuenama 36or m3Boherba
pagosa VIHBeCTUTOp je AyXaH OTK/IOHUTU HeaoCTaTKe Mo CBOM TPOLLKY.

4. N3HOC ponpuHoca 3a ypehusare rpaheBUHCKOr 3eMsbuiiTa YyTBphyje HaANeXHo oaerbere
OMNWTUHCKE YyrpaBe Ha OCHOBY M3BpLUEHOr obpayyHa, y Ckragy ca 3akoHOM M Baxkehom
OOJTYKOM,

5.Y cknagy ca Ypegbom o yteBphuBamy JlMCTe npojekata 3a Koje je obaBe3Ha npoueHa
yTuuaja 1 JIucte npojekata 3a Koje ce MOXe 3axTeBaTu MpoueHa yTuuaja Ha >XUBOTHY
cpeaunny ("Cnyx6enn rnacHuk PC", 6poj 114/2008) 3a npeaMeTHY M3rpaary €KOHOMCKOr
objekta HMje noTpebHa oanyka O carnacHOCTU Ha CTyaujy O NPOLEHWU yTuuaja Ha XXMUBOTHY
CpeaviHy.

Y3 3axTeB 3a u3gasare rpaheBnHCke A03BoMe 06aBe3HO ce npunaxe CXOAHO ynaHy 16. ctas 2.
Tauka 13) MpaBunHMKa O NOCTYNKy cnpoBohera objeanrbeHe npoueaype enekKTPOHCKUM MnyTeM
("Cnyx6enn rnacHuk PC”, 6poj 96/2023) oanyka O carnacHOCTU Ha CTyAujy O MpoueHn yTuuaja
Ha YXMBOTHY CpeanHy, OAHOCHO OAJ/lyKa Aa Huje noTpebHa npoueHa yTuuaja Ha XXMBOTHY CpeanHy.



YcarnaweHocT ucte ce noTtephyje u3jaBoM WMHBECTUTOpPA WM OArOBOPHOI MpOjeKTaHTa, KOjoM
notephyjy Aa je npunoxeHa AOKyMeHTaumja ycarnaweHa ca MepamMa W ycrioBuMMa 3awTute
XXMBOTHE CpeavHe.

1.16 OnuwiTHK YyCNoBu

1. N3rpagrba objekata Tpeba Aa ce BpWM Ha OCHOBY: 3aKOHa O MaHUpaky W U3rpagrbu
(,Cnyx6enn rnacHmnk PC” 6p. 72/2009, 81/2009 - ucnp., 64/2010 - oanyka YC, 24/2011,
121/2012, 42/2013 - oanyka YC, 50/2013 - opgnyka YC, 98/2013 oanyka YC, 132/2014,
145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 -gp.3akoH, 9/2020, 52/2021 n 62/2023)

2. MpaBocHaXxxHM JToKaLUMjCKM YCI0BM CYy OCHOB 3a M3paay npojekTa 3a rpaheBMHCKY A03BOSY U

npojekTa 3a n3sohere.

. 3rpaary BpWMTM HA OCHOBY MpojekTa 3a u3Bohere ycknaheHux ca 0BMM yCroBUMa.

4. Jlokaumjckn ycnosu Baxe 24 Meceum OA [aHa uv3gaBarba WM OO0 UCTEKA BaXena
rpaheBMHCKe A03BOME usgaTte y ckangy ca TMM yCrioBMMA, 3a KaTacTapcKy napueny 3a Kojy
je nogHeT 3axTes.

5. Ha wu3pgaTte nokaumjcke ycnoBe MoOXe Ce MOAHETU MPUroBOpP HAANIEXHOM OrLWTUHCKOM,
OOHOCHO rpaAcKkoM BeNy y poKy oA Tpu aHa o4 AaHa AOCTaB/barba JIOKaLUMjCKUX yCroBa

[98)

1.17 Y3 3axTeB 3a u3aBakbe JIOKaLUjCKNX YC10Ba NPUJIOKEHO je:

e AP NOEJHO PELLEHSE nspaheH oa ctpaHe npojekTaHTa
e KaTactapcko Tonorpadckm nniaH

1.18 IlpubaB/beHH Cy NOAAIMA O_OPraHa HANJIEKHOI 32 IOCJ0Be JP/KABHOI IpeMepa M
KATACTPA 0/1 CTPAHE HA/IJIC;KHOT OPraHa:

e Konwuja nnaHa 6poj 952-04-217-17376/2025 on aaHa 01.09.2025. roauHe.

» Konwuja nnaHa Bogosa 6poj 956-303-21510/2025 oa aaHa 25.08.2025. roauHe.

e [pennc nucrta HenokpeTHocTn 6poj: 1403 KO Aga, 6poj 003562381 oa paHa 21.08.2025.
roavHe.

1.19 [TpuGaBmeHy Cy yCIOBH UMAOIA jJaBHUX OBJIAIINema:

e Ycnosu 6poj 2561200-D.07.09.-370372-25 op paHa 16.09.2025.roguHe usgatu oa cTpaHe
EMNC Auctpubyunja OrpaHak Enektpoamctpmbyumnja CyboTtuua.
HaBeneHo MaejHo peluere je cacTaBHU Ae0 OBUX JIOKAUMCKMX YCII0Ba.
OaroBopHM npojekTaHT je obaBe3aH Aa npojekaT 3a rpaheBMHCKY A03BOSly M MpojekaT 3a
n3sohere n3paam y cknagy ca npaswiuma rpabhema, ycnoBMMa mMmaoua jaBHuX osnawhersa u
CBMM OCTanMM NocebHMM yCrnoBMMa CaapXXaHUM y NOKaLWjCKMM yCrioBMMa.

LWed Opemerba

Mwunea lNMeTpos






